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آشناي∂ با؛ 
نمونه قرارداد داخل∂ بانｅها  

لطيف عبادپور۱ 
ب→→→→انｅها ق→→→→رارداده→→→→ا＾ م→→→→ربوط ب→→→ه اع→→→طا＾ ت→→→سهيلات ب→→→انك∂ را ب→→→ه دو ص→→→ورت ب→→→ا م→→→شتريان خ→→→ود 

منعقد م∂كنند؛ سند عاد＾ و سند رسم∂ كه به طور مختصر مورد بررس∂ قرار م∂گيرد. 
۱ ـ  س→→→→→→ند ع→→→→→→اد＾: اي→→→→→→ن ش→→→→→→يوه در م→→→→→→اده ۱Ｑ اص→→→→→→→لاح∂ ق→→→→→→→انون ع→→→→→→مليات ب→→→→→→انك∂ ب→→→→→دون رب→→→→→ا 
پ→→يشبين∂ ش→ده است. آن م→اده م→قرر ك→رده است: «ك→ليه ق→رارداده→اي∂ ك→ه در اج→را＾ اي→ن ق→انون 
مبادله م∂گردد به موجب قرارداد＾ كه بين طرفين منعقد م∂شود در حكم اسناد رسم∂ بوده 
و در ص→→→→ورت∂ ك→→→→ه در م→→→→فاد آن ط→→→→رفين اخ→→→→تلاف∂ ن→→→→→داش→→→ته ب→→→→اشند لازم الاج→→→را ب→→→وده و ت→→→ابع م→→→فاد 
آي→→→→→يننامه اج→→→→→رائ→→→→→∂ اس→→→→→ناد رس→→→→→م∂ م→→→→→→∂باشد...». در اي→→→→→ن ش→→→→→يوه، ت→→→→→سهيلاتگيرنده ب→→→→را＾ گ→→→→رفتن 
ت→→→→→→سهيلات، ض→→→→→→امن و ي→→→→→→ا ض→→→→→→امنين∂ را ب→→→→→ه ب→→→→→انｅ م→→→→→عرف∂ م→→→→→∂كند و خ→→→→→ود ب→→→→→ه ه→→→→→مراه ض→→→→→امن ي→→→→→ا 
ض→→→→امنيناش ق→→→→رارداد م→→→→ربوط را ك→→→→ه ب→→→→ه ق→→→→رارداد داخ→→→→ل∂ ش→→→→هرت ي→→→افته است؛ و ت→→→ا م→→→يزان م→→→عين∂ 

سفته يا سفتههاي∂ را امضا م∂كنند. 
۲ ـ س→→→→ند رس→→→→م∂: در ص→→→→ورت∂ ك→→→ه ت→→→سهيلات در ق→→→بال وث→→→يقه اع→→→طا ش→→→ود، در اي→→→ن ص→→→ورت 

                                                                  

۱. سردفتر دفتر اسناد رسم∂ شماره۱Ω پارس آباد. 

دريچه۳  
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 ۷۷ آشناي∂ با؛ نمونه قرارداد داخل∂ بانｅ ها 
 

 

ام→→كان ت→→نظيم ق→→رارداد داخ→→ل∂ ن→→خواه→د ب→ود. س→ند اي→ن ق→رارداده→ا ك→ه م→تضمن دو ن→→وع ع→قد است؛ 
 ｅن→→اگزير و ن→→اگريز ب→→ايد در دف→اتر اس→ناد رس→م∂ ت→نظيم ش→ود. چ→را ك→ه اگ→ر ق→رارداد اص→ل∂ ك→ه ه→→ري
از ع→قود پ→يشبين∂شده در ق→انون ع→مليات ب→→انك∂ ب→دون رب→ا ب→اشد ب→توان→د در ق→→الب ق→رارداد داخ→ل∂ 
ب→سته ش→ود، ع→قد ت→بع∂ ك→ه ع→قد ره→ن است در آن قالب نم∂گنجد. طبق مواد ⅛℮ و ۷℮ ق.ث. 
م→صوب۱۳۱Ω كلي↔ عقود و معاملات راجع به عين يا منافع املاｄ ثبت شده يا جار＾ بايد در 
دف→→اتر اس→→نادرسم∂ ث→→بت ش→→ود و ب→→راس→اس م→اده ۸℮ آن ق→انون س→ند＾ ك→ه م→طابق م→واد ⅛℮ و ℮۷ 
ق.ث. ب→→ايد ب→→ه ث→→بت ب→→رسد و ب→→ه ث→→بت ن→→رسيده در ه→→يچيｅ از ادارات و م→→حاكم پ→→ذيرفته ن→→→خواه→→د 
ش→د؛ ق→سمت اخ→ير م→اده ۱Ｑ اص→→لاح∂ ن→يز ب→ا م→دنظر قراردادن مواد مرقوم بود كه تأكيد م∂كرد: 
«........ آن دس→→ته از م→→→عاملات م→→ربوط ب→→ه ام→وال غ→ير م→نقول و ام→وال م→نقول ك→ه ط→بق ق→وان→ين و 
م→→→→قررات م→→→→وضوعه ب→→→→ايد در دف→→→→اتر اس→→→→→ناد رس→→→→م∂ ان→→→→جام ش→→→وند ك→→→ماكان ط→→→بق ت→→→شريفات م→→→ربوط 
انجام خواهد شد». از اين رو، بانｅها تنظيم قراردادها＾ مزبور را به دفاتر اسناد رسم∂ ارجاع 
م→→∂دهند و الب→→ته ن→→مونه ق→→رارداده→ا از س→→و＾ ادارات ح→قوق∂ خ→ود ب→انｅها ت→هيه ش→ده و از ق→→بل در 
اخ→→→→→تيار دف→→→→→اتر اس→→→→→ناد رس→→→→→م∂ ق→→→→→رار م→→→→→→∂گيرد ت→→→→→ا در ت→→→→→نظيم ق→→→→رارداده→→→→ا، ف→→→→رمتها＾ م→→→→→زبور را م→→→→بنا 

قراردهند.  
ب→→→ا اي→→→→نكه ه→→→م ف→→→رمتها＾ ق→→رارداده→→ا＾ رس→→م∂ و ه→→م ق→→رارداده→→ا＾ داخ→→ل∂ ب→→انｅها را ادارات 
ح→→→→→قوق∂ آن→→→→→ها ت→→→→→دارｄ دي→→→→→ده و در دس→→→→→ترس ش→→→→→عبات ب→→→→→انｅها ب→→→→ه ص→→→→ورت ن→→→→مونهها＾ چ→→→→اپ∂ ق→→→→رار 
دادهان→→د ت→→ا م→→ورد اس→→تفاده ق→→رار گ→→يرد. ش→عبات ه→ر ك→دام دارا＾ م→شاور ح→قوق∂ ن→يستند و م→شاوران 
آنه→→→→ا ع→→→→مدتاҐ در م→→→→راك→→→→ز اس→→→→تان م→→→→ستقرند و از اي→→→→ن رو، در ب→→→→يشتر م→→→وارد، ام→→→ر ت→→→هيه پ→→→يشنويس 
ق→→رارداده→→ا و ارج→→اع آن ب→→ه دف→→اتر اس→→ناد رس→→م∂ ت→→وسط ك→→ارمندان ع→→اد＾ ص→→ورت م→→→∂گيرد. گ→→اه∂ 
م→تصد＾ ب→→انｅ ب→ه اش→تباه ف→رمت ق→رارداد داخ→ل∂ را ب→ه ج→→ا＾ ن→→مونه قرارداد رسم∂ در اختيار دفاتر 
اسناد رسم∂ م∂گذارد؛ و بعض∂ از سردفتران بدون اين كه متوجه اين اشتباه شوند، دست به 
 ｅآن→چه در ن→→مونه ق→رارداده→→ا＾ م→→زبور آم→ده است ب→ه عنوان ي Ґاش→تباه∂ ف→احشتر م→→∂زنند و ع→ينا
س→→→→ند رس→→→→م∂ ت→→→→نظيم و در دف→→→→تر ث→→→→بت م→→→→∂كنند و ن→→→→ماينده ي→→→→ا ن→→→→مايندگان ب→→→→→انｅ ن→→→→يز م→→→توجه اي→→→ن 
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اش→تباه آش→→كار ن→شده و اش→تباه آش→كارتر＾ م→رتكب شده آن را امضا م∂كنند. بايد توجه شود كه 
س→ردفتر وق→ت∂ ب→ا اب→→لاغ ري→است ي→ا م→عاونت ق→وه ق→ضائيه ب→ه اي→ن ش→غل ح→ساس مفتخر م∂شود و 
ع→→→→نوان س→→→ردفتر اس→→→ناد رس→→→م∂ م→→→∂گيرد وظ→→→يف↔ خ→→→طير＾ ب→→→رعهده دارد و آن اي→→→ن ك→→→ه ب→→→ه ع→→→نوان 
م→→→→تخصص ب→→→→→لامعارض س→→→→ند، ب→→→→ايد اش→→→→تباه دي→→→→→گران را گ→→→وشزد ك→→→ند؛ و س→→→احت س→→→ند رس→→→م∂ را از 
لغ→→→→زشها و خ→→→→طاها＾ م→→→→تقاضيان آنه→→→→ا پ→→→→الايش ن→→→→→مايد. چ→→→ه ب→→→سا م→→→مكن است م→→→→شاور ح→→→قوق∂ 
ب→→انك∂ ن→→يز م→→رتكب اش→→تباه ش→ود و اش→تباهش ب→ه اش→تباه س→ند رس→م∂ ب→ينجامد. س→ردفتر ب→ايد او را 
ن→يز م→لتفت اش→تباهش ن→موده و س→ند＾ ت→نظيم ن→مايد ك→ه واق→عاҐ س→ند ب→اشد ي→عن∂ نوشتها＾ كه در 
م→قام دع→و＾ ي→ا دف→اع ق→ابل اس→تناد ب→→اشد و اي→ن وظ→يف↔ س→نگين∂ است. ن→→گارنده م→وارد متعدد＾ را 
دي→ده است ك→ه ه→مكار＾ ب→ا پ→يشين↔ ك→ار＾ ده س→اله ق→رارداد داخ→ل∂ ب→→انｅ را ع→يناҐ وارد دف→تر ك→رده 
است و وق→→ت∂ در ب→→ين م→→واد م→→ختلف ق→→رارداد م→→زبور خ→→بر＾ از م→→اده م→→ربوط ب→ه م→ورد وث→يقه ن→يافته 
است در آخ→→→ر م→→→واد آن، م→→→ادها＾ اب→→→داع ك→→رده و ب→→ا ن→→وشتن م→→ورد وث→→يقه ع→→بارت است از؛ اق→→دام ب→→ه 
ذكر مورد وثيقه در انتها＾ قرارداد نموده است بدون اين كه متوجه شود بين اين ماده با مواد 

ديگر همخوان∂ وجود ندارد.  
اي→→→→ن دس→→→→ته از ه→→→→مكاران ب→→→→ايد ت→→→→وجه ك→→→نند ك→→→ه ن→→→مونه ق→→→→رارداد داخ→→→ل∂ ب→→→→انｅها ب→→→ا ف→→→رمتها＾ 
قراردادهاي∂ كه لازم است در دفاتر اسناد رسم∂ تسجيل شود تفاوتها＾ اساس∂ دارد. و اگر 
در متن فرمتها＾ قراردادها＾ داخل∂ دقت ناچيز＾ شود تفاوت آن با فرمتها＾ قراردادها＾ 
رس→→م∂ ب→→انك∂ ت→→شخيصپذير خ→→واه→→د ب→→ود. ب→→را＾ ت→سهيل ت→شخيص ف→رمتها＾ م→→زبور در اي→→نجا 

به برخ∂ از آنها اشاره م∂شود: 
۱ ـ در ن→→مونه ق→رارداده→→ا＾ داخ→ل∂ ه→يچ م→ادها＾ ك→ه س→ردفتر ب→توان→د در ض→من آن م→ورد ره→ن 
را ب→→گنجاند وج→→ود ن→→دارد؛ چ→→ون ب→→راس→اس آن ت→سهيلات ب→دون وث→يق↔ ع→ين∂ اع→طا م∂شود. ج→الب 
است ب→دان→يد ك→ه آن ه→→مكار م→حترم ك→ه ت→→عريفش در ف→وق آم→د چ→ون مادها＾ برا＾ وثيقه نديد با 
اي→→ن ك→→ه م→→اده ⅛۱ خ→→تم ك→→→لام ق→→رارداد داخ→→ل∂ ب→→ود و اش→→عار م→→→∂داشت اي→→ن ق→→رارداد ب→→راس→اس م→اده 
۱Ｑ اص→→→→→لاح∂ ق→→→→→انون ع→→→→مليات ب→→→→→انك∂ ب→→→→→دون رب→→→→ا و آي→→→يننامه اج→→→رائ→→→∂ آن در ⅛۱ م→→→اده و در س→→→ه 
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ن→سخه تنظيم و هر سه در حكم واحد است؛ قافيه را نباخت و بدون توجه به اين ختم صريح 
ق→→→→رارداد م→→→→اده ۱۷ ب→→→→ر آن م→→→→لحق س→→→اخت و ن→→→وشت: م→→→ورد وث→→→يقه ع→→→بارت است از ... و ب→→→دينسان 
ن→گذاشت ق→رارداد ب→دون وث→يقه ب→ماند؛ غ→→افل از اي→ن كه بدون وثيقه ماند. چرا كه ماده ابداع∂ او 
ه→→يچ دلالت→→∂ ن→→داشت ب→→ر اي→→ن ك→→ه ك→→ليه ش→راي→ط ص→حت ع→قد ره→ن ب→ر س→بيل ص→حيح ان→جام ش→ده 
است ي→ا ن→ه. م∂دانيم عقد رهن يｅ عقد عين∂ است و قبض در عقد رهن شرط صحت است 
و ع→→→قد ره→→→ن زم→→→ان∂ پ→→→ا ب→→→ه ه→→ست∂ در ع→→الم اع→→تبار ح→→قوق م→→→∂گذارد ك→→ه م→→رتهن ع→→ين م→→رهون را 
ق→→بض ن→→موده ب→→اشد. اگ→ر ق→رارداد ت→نظيم ش→ده دلالت→∂ ب→ر ان→→جام اي→ن ش→راي→ط ن→داش→ته ب→→اشد چ→گونه 

بايد آن را اثبات كرد تا مانع از اعلام ب∂اعتبار＾ و بطلان ماهيت موضوع آن سند شد؟  
۲ ـ در ن→→→→→مونه ق→→→→رارداده→→→→→ا＾ داخ→→→→ل∂ م→→→→→عمولا در م→→→→اد↓ ان→→→→تهاي∂ ت→→→→صريح م→→→→→∂شود ك→→→→ه ق→→→→رارداد 

براساس ماده ۱Ｑ اصلاح∂ قانون عمليات بانك∂ بدون ربا منعقد شده است. 
۳ ـ  ب→→از در آن→→→ها ط→→بق م→→اده ۱Ｑ اص→→→لاح∂ و م→→اده ۱۱ آي→يننامه ف→→صل س→وم ق→→انون ع→مليات 
ب→انك∂ ب→دون رب→ا ت→أكيد م→→∂شود ك→ه اي→ن ق→رارداد در ح→كم اس→ناد لازمالاج→را است. ماده ۱۱ بيان 
م→→→→→→∂كند: « ب→→→→→→انｅها م→→→→→→كلفند، در ق→→→→→→رارداده→→→→→→ا＾ ت→→→→→نظيم∂ خ→→→→→ود در ارت→→→→→باط ب→→→→→ا ع→→→→→مليات م→→→→→ضاربه، 
م→→→→→عاملات اق→→→→→ساط∂، اج→→→→→اره ب→→→→→ه ش→→→→→رط ت→→→→→مليｅ، ن→→→→سيه، س→→→→→لف و ق→→→→رض الح→→→→سنه ق→→→→يد ن→→→→مايند ك→→→→ه 
ق→رارداده→→ا＾ م→ذكور، ب→راس→اس توافق حاصله، در حكم اسناد لازم الاجرا و تابع آييننامه اجرائ∂ 

اسناد رسم∂ است.....» 
ق→→→→→رارداده→→→→→→ا＾ ت→→→→→نظيم∂ در دف→→→→→اتر اس→→→→ناد رس→→→→م∂، خ→→→→ود دارا＾ خ→→→→صوصيت لازم الاج→→→→را ب→→→→ودن 
ب→→دون ن→ياز ب→ه ح→كم دادگ→اه است و ق→طعا ن→→ياز＾ ب→ه ت→صريح ن→دارد. ح→ال آن ك→ه م→نشأ لازمالاج→را 
ب→→→ودن ق→→→رارداده→→→ا＾ داخ→→→ل∂ «ت→→→واف→→→ق ط→→→رفين» در ض→→→من ه→→→مان ق→→→رارداد است و ب→→→را＾ ه→→مين در 

ضمن اين قراردادها قيد م∂شود: « اين قرارداد در حكم اسناد لازم الاجراست».   
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